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1.はじめに 

持続可能なまちづくりを目指して、コンパクトシティ政策は世界各地で取り組まれてい

る。国内では富山市が注目され、公共交通の充実、市街地への人口誘導は一定の成果が見ら

れた。一方で、若い世代は車で富山市郊外や市外のショッピングモールに集まっている現状

がある。中心市街地の表通りは一見活性化されたように見えるが、商店街を歩く人々は少な

くシャッター通りとなっている箇所も存在する。 

東京などの都市を見ると、都市が郊外化し、効率優先の都市計画のもとでは高層ビル、タ

ワーマンションの建設が盛んとなっている。ただ、更なる人口減少を迎える中では、これか

らの街はコンパクト化の方向に進んでいくことが必至であろう。そこでは、公共空間や遊び

場、緑地、水辺を充実させた、豊かで魅力的な心地よいまちづくりがより一層必要となる(関

家 2012)。人口減少時代の街の在り方を、「コンパクトシティ」と「緑地」の二つの視点か

ら考察し、新たなまちづくりに必要な要素、構造を提案する。 

 

2.緑地を取り入れたまちづくり 

 国土政策では、人々の交流を活発にするために、小売、福祉、交通などの機能・サービス

を集約させた「小さな拠点」と呼ばれる施設が紹介されている。主に、中山間地域の活性化

を促進するツールとしてのシナリオが描かれている。小さな拠点は、今後中心市街地周辺に

おいても必要になっていくだろう。緩やかな地域コミュニティのつながりが生まれ、子育て、

介護の支援や、防災力の向上も期待できる。そして、この機能を緑地が担うことに大きな意

義があると考える。 

 緑地は、人工的なものに囲まれて生活する人々にとって、非日常的な空間である。そこで

は多様な人々が思い思いに過ごすことができ、散歩、イベント、交流などを通じ、ソーシャ

ルキャピタル、生活の質(QOL)の向上が期待される。居心地の良いサードプレイスとなり

える。また、住宅で過密な街において、緑地の持つ防災効用の意義は大きい。避難・救護活

動の拠点として災害時においても安全が確保される。さらには近年話題の気候変動問題に

おいても、環境保全などの効用が大きく貢献する。緑地は様々なリスクを吸収し、街に正の

外部性を与える機能として、効果的に利活用できる可能性を持っている。 

 

3.事例 

 千葉県の「柏の葉スマートシティ」では、住みよい街を作るため、「水と緑のアーバンデ

ザイン」と称した都市計画が構想されている。従来からの緑地を保全しながら、街を開発し

ていく取り組みがされている。開発区域内にある「柏の葉アクアテラス」は、調整池をリノ



ベーションし、市民が憩える空間を作り出した。蔦屋書店を中核とした商業施設「柏の葉 T-

SITE」を設置し、人々が集うサードプレイスとなっている。 

 カシニワ制度は空き地、空き家を地域の庭として公開し、イベントや交流の拠点として活

用する取り組みである。助成金や整備費、活動費の支援、一定条件のもとで固定資産税相当

額の助成など、金銭面のバックアップも充実しており、空閑地を有効に活用していくための

仕組みが整っている。 

 

4.新たなコンパクトシティ Ver.2 の提案 

 コンパクトシティ政策は、中心市街地(商業地、宅地)の活性化について語られることがほ

とんどであった。だが、商業地、宅地と共に、緑地はより積極的な価値を持つものになって

いくだろう。地域コミュニティ、防災面の効果はもちろんのこと、SDGs を意識した都市計

画、ESG 投資といった、現在急速に広まりを見せている取り組みに対しても、緑地のまち

づくりが理にかなった戦略であるといえる。 

人口が減っていく中で、宅地開発一辺倒のまちづくりはリスクとなる。将来的に空閑地が

増加し、そこを有効に活用していくための緑地化を促す制度が必要となる。これからのまち

づくりは、コンパクトにまとまった街なかに、緑地を据えることで居住の安全性や魅力を高

めていくことが重要になる。その周囲の商業地、宅地に対して、緑地の効用を享受できるよ

うにしていく。これを「コンパクトシティ Ver.2」と称し、新たな取り組みを進めていくこ

とが望まれる。 
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